ZMLUVA O VYKONE SPRAVY — NAVRH

uzavreta podl'a § 8a ods.1 nasl. Zakona NR SR €. 182/19993 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami

1. Vlastnici bytov a NP bytového domu na ulici XY, KoSice

P.¢. Vlastnik bytu Vlastnicky
bytu podiel
na adrese:

Zoznam vlastnikov bytov bude doplneny podl'a

aktualneho listu vlastnictva v ¢ase podpisu zmluvy

na adrese:
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2,

Bytex Slovensko, s.r.o.
Carskeho 7
040 01 KoSice - Sever

1GO: 36171778

DIC: 2020056170

IC DPH: SK2020056170
Register: OSKEIL
Oddiel: Sro vo vlozke 9180/V

v zastapeni: Ing. Miroslav Sulek, konatel spolo&nosti
(dalej len spravca)

CLANOK 1
Predmet zmluvy

1.1. Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri
zabezpeceni pIneni tykajucich sa spravy bytového domu v KoSiciach na ulici XY €. XY, supisné Cislo XY, postavenom
na parcele €. XY, katastralne uzemie XY, evidovanom na liste vlastnictva ¢. XY, vedenom na OU Kosice, katastralny

odbor.

CLANOK 2
Prava a povinnosti spravcu

2.1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov a nebytovych priestorov v dome a na

ich Ucet a

je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom. Spravca sa zavazuje dodrziavat

vSeobecné zavazné predpisy, technické normy, vyhladky a ustanovenia tejto zmluvy

Pri sprave domu je spravca povinny:

hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami tejto zmluvy o
vykone spravy,

dbat’ na ochranu prav vlastnikov a uprednostrfiovat ich zaujmy pred vlastnymi zaujmami,

zastupovat’ vlastnikov pri vymahani Skody, ktord im vznikla Cinnostou tretich osOb alebo c&innostou
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, na zaklade osobitného splnomocnenia

vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme,

sledovat Uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu,

zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to pozZiada najmenej Stvrtina
vlastnikov domu,

vypracovat ro¢ny plan oprav, ktory zohfadni najma opotrebenie materialu a stav spolo¢nych €asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vySku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav na kalendarny rok.
Spravca nenesie zodpovednost za nezrealizované opravy uvedené v ro€nom plane oprav a udrzby, ktoré
vlastnici domu neschvalili alebo ich realizaciu oddialili z ddvodu nedostatku finanénych prostriedkov,

podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, nebytového priestoru v dome, alebo navrh na
exekucéné konanie na uspokojenie pohladavok, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vSetkych
vlastnikov,

pri obstaravani sluzieb a tovaru dohodnut ¢o najvyhodnejsie podmienky v prospech vlastnikov.

riadit sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov o vybere dodavatela.

spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najma o finan¢nom
hospodareni domu, o stave spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutoCnostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie pouZitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze reklamaéna doba vyuctovania je do 30 kalendarnych dni od datumu
dorucenia vyuctovania.

Spravca je povinny poukazat preplatky z vyuc€tovania sluzieb prislusnym vlastnikom do 30.06., pokial
nebudu k vyuctovaniu zo strany vlastnikov doru¢ené reklamacie a pokial su na uéte domu prostriedky na
vyplatu preplatkov a zérover aj uhradu nakladov suvisiacich so spravou domu. V pripade dorucenia
reklamacii plati maximalne 30 dfiova lehota od terminu vyrieSenia reklamacie.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méa pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy
domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Ak spravca kongi svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skon€enim, najneskdr v defi skon€enia Cinnosti,
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu
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a odovzdat vSetky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku viastnikov na
uctoch v banke na ucty nového spravcu alebo spolocenstva.
2.2. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych uhrad za plnenia
alebo do vysSky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zodpovednost za Uhradu zavazkov vocli dodavatelom
sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci tejto zmluvy nesie vlastnik, iba ak nie su kryté uhradami za plnenia
alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.
2.3. Spravca zabezpecCuje spravu domu v troch oblastiach, a to:
e prevadzkovej
o financnej
e pravnej
2.3.1. V prevadzkovej oblasti je spravca povinny:
2.3.1.1. Zabezpedit prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a to:

a) vykonavat alebo zmluvne zabezpecdit prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu podla pozZiadaviek vlastnikov a v ramci moznosti rozpo¢tu fondu prevadzky, udrzby
a oprav. Spravca je povinny zabezpecit aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zZivot, zdravie alebo majetok

b) vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie odbornych prehliadok a skusok zdvihacich zariadeni,
bleskozvodov, elektrickych, plynovych, tlakovej nadoby a kotolne a odstranenie zistenych zavad a to aj bez
suhlasu vlastnikov bytov

c) vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok v dome a
udrziavanie hasiacich pristrojov a hasiacich zariadeni v dome v prevadzkovom stave a to aj bez suhlasu
vlastnikov bytov

d) za ucasti zastupcov vlastnikov rokovat s prisluSnymi organmi verejnej spravy pri vykonavani kontroly
bezpecnosti a protipoziarnej ochrany v dome,

e) preberat vykonané prace vacsieho rozsahu

f)  uplathovat zodpovednost za vadné vykonanie prac

2.3.1.2. Zabezpedit dodavku plneni a sluzieb spojenych s uzivanim spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, bytov a nebytovych priestorov v dome, a to:

a) dodavku tepla v normach a za podmienok ustanovenych v platnych predpisoch,

dodavku teplej uzitkovej vody,

dodavku studenej pitnej vody,

odvadzanie odpadovych i zrazkovych vod,

dodavku elektrickej energie do spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

upratovanie spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu na zaklade poziadaviek vlastnikov,
) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu podla potreby,

havarijnu sluzbu podla potreby.

2.3.2. Vo finangnej oblasti je spravca povinny:

2.3.2.1. Zabezpecdit v ramci evidencie tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav:

a) vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b) vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a ¢erpanim uverov,

c) podklady vlastnikom na:

e vypracovanie rocného planu pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav na nasledujuci kalendarny rok,
e vypocet vySky mesacnych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav na zaklade rozhodnutia
vlastnikov,

d) sledovanie uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov,

e) uhradzanie dodavatelskych faktur za sluzby uvedené v bode 3.3.1.1 tejto zmluvy dodavatelom uvedenych
plneni a sluzieb,

f)  kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za sluzby uvedené v bode 3.3.1.1 tejto zmluvy,

g) predlozenie spravy o Cinnosti spojenej s vykonom spravy, o stave domu a ro¢ny vykaz hospodarenia s
prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav kazdoro¢ne do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.

2.3.2.2. Zabezpedit v ramci evidencie zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo€nych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov platieb vlastnikov za plnenia a sluzby spojené s
uzivanim spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov,

b) stanovenie vysky mesacnych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych &asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov,

c) uhradzanie platieb za plnenia a sluzby uvedené v bode 3.3.1.2. tejto zmluvy dodavatefom uvedenych
plneni a sluzieb,

d) kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych €asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov,

e) sledovanie uhrad za plnenia a sluzby od vlastnikov,

f)  kazdoroCne do 31. maja, doru€enie vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia a vSetky zuctovatelné
sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze reklamacna doba vyuctovania je
do 30 kalendarnych dni od ddtumu doruéenia vyuctovania.

2.3.2.3. V nadvaznosti na vyuctovanie skuto€nych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych Casti
domu a spolo€nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov zabezpecit po uplynuti reklamacénej lehoty
bezodkladne vratenie vyuctovaného preplatku vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru.
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Vyuctovany preplatok bude zaslany prostrednictvom Slovenskej posty a.s. v pripade Ze vlastnik bytu pisomne
nepoziada o zaslanie preplatku na osobny uc€et najneskodr do 15.06.. Z preplatku si Slovenska posta a.s. odpocita cenu
za zaslanie poukazu na vyplatu, podfla cennika sluzieb.
Reklamac¢né obdobie nema odkladny ucinok na uhradu vyuctovaného nedoplatku.
2.3.2.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dokumenty ako napr. Vyucétovanie sluzieb, Mesacny zalohovy predpis platieb
ainé, ktorych doru€enie musi vediet spravca vierohodne preukazat, méze v pripade zaujmu dorucit zastupca
vlastnikov, ktory sa pisomne zaviaze dorucit dokumenty na protipodpis vlastnikom bytov v zakonom, alebo spravcom
poZadovanom termine. V pripade nedorucenia dokumentov v zakonom, alebo spravcom pozZadovanom termine, bude
znaSat nasledky zastupca vlastnikov. V pripade Ze zastupca vlastnikov neprejavi zaujem dorucit dokumenty
vlastnikom bytov, spravca ich doru¢i doporu¢enou zasielkou, pricom naklady za doru€enie, podla cennika Slovenskej
posty a.s., budu zuctované z fondu prevadzky, udrzby a oprav.
2.3.3. V pravnej oblasti je spravca povinny:
2.3.3.1. Zabezpecit vymahanie plneni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vyzyvat vlastnikov pisomnymi
upomienkami (na naklady diznika), resp. osobne na zaplatenie diznych:
e preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
e zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, spolo€nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
e nedoplatkov z ro€ného vyuctovania skutocnych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
bytov a nebytovy priestorov, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu.
V pripade bezvyslednosti tohto postupu podat Zalobu, pripadne navrh na vydanie platobného rozkazu na
prislusny sud. Trovy sudneho konania budu uhradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav s tym, Ze po ich
sudnom vymozeni sa vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav. V zaujme zefektivnenia vymahania
nedoplatkov spravca prikro€i kich vymahaniu cestou pravneho zastupcu spravidla az po vykonani
vyuctovania sluZieb,
Vlastnik je v omeskani od prvého dna nasledujuceho po splatnosti preddavku az do dna pripisania na ucet
vlastnikov bytov.
Spravca je opravneny zverejiiovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
uhrnnu vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na Uhradach za
plnenie aspori 500 eur. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.
2.3.3.2. Okrem vyS$Sie uvedenych pravnych &innosti sa spravca zavazuje zabezpec€ovat’
a) vykonavanie potrebnej pravnej agendy suvisiacej so spravou domu, najma vypracovavanie a uzatvaranie
zmluv (napr. Zmluvy o dielo), vykon zakonného zaloZzného prava v prospech vlastnikov bytov a pod.,
b) uplatiiovanie narokov z neplnenia alebo vadného plnenia za sluzby uvedené v bode 3.3.1 tejto zmluvy,
c) dojednavanie a uzatvaranie inych dohdd a zmluv na zabezpecenie dalSich sluzieb, na ktorych sa zmluvné
strany dohodnu.

CLANOK 3
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

3.1. Prava a povinnosti vlastnikov su urené zakonom NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v plathom zneni, Obc&ianskym zakonnikom (zakon €. 40/1964 Zb. v platnom zneni), suvisiacimi predpismi a
touto zmluvou.
3.2. Vlastnici su povinni uhradzat:

a) vypocitany preddavok do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b) uréené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spoloénych €asti domu a spoloénych

zariadeni domu, bytov a nebytového priestorov,

c) poplatok za spravcovsku ¢innost,

d) dalSie platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
3.3. Vyska platieb je stanovena ,Mesatnym predpisom®, ktory doruli spravca kazdému vlastnikovi. Spravca je
opravneny jednostranne do buducna zmenit vysku ,Mesacného predpisu®, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom
dohodnu vlastnici bytov v dome. Spravca moze menit’ vySku poplatku za spravu o vySku priemernej ronej inflacie
uréenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky.
3.4. Platby podla bodu 3.2 tejto zmluvy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni poukazat na ucet bytového
domu zalozeny spravcom vzdy mesiac vopred ato prostrednictvom inkasného strediska alebo priamo na ucet
bytového domu. Majitelom G¢tu domu zriadeného spravcom su vlastnici bytov a NP v dome, spravca je prislusny
disponovat’ s finan&nymi prostriedkami na ucte domu a vykonavat k tomuto U¢tu prava a povinnosti vkladatela podfa
osobitného zakona o ochrane vkladov.
3.5.V pripade omeskania platieb podla 3.2 tejto zmluvy tohto ¢lanku su vlastnici povinni zaplatit zmluvnu pokutu vo
vyske 1 promile za kazdy deri omeSkania z diZznej Ciastky.
3.6. Vlastnici na poziadanie spravcu pravdivo vyplnia ¢estné prehlasenie o pocte oséb byvajucich v byte po€as roka.
3.7. Vlastnici su povinni oznamit' spravcovi skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie
zalohovych platieb, najmé zmenu poctu byvajucich os6b a pod.. Vlastnik bytu je povinny oznamit spravcovi bez
zbyto¢ného odkladu zmeny v pocte os6b, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov
3.8. Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
najma vcas zabezpecovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati
bytu alebo nebytového priestoru, pripadne jeho €asti a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom nerusil
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
3.9. Vlastnik je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby,
ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.
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3.10. Vlastnik je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpe€i sam alebo ak ide o opravu spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, resp. nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.
3.11. Vlastnik nemoze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu. Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym dotknuté. Vlastnik je povinny informovat spravcu
0 Upravach v byte alebo nebytovom priestore.
3.12. Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav.
3.13. Vlastnici su opravneni uplatiiovat’ pripomienky k plneniu uloh, zavazkov a povinnosti spravcu a dozadovat sa
napravy.
3.14. Vlastnik ma pravo a povinnost' zucastriovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o
spolo¢nych Castiach domu a spoloénych zariadeniach domu, spolo€nych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a
pozemku na schédzi vlastnikov (dalej len "schédza"). Oznamenie o schédzi musi byt v pisomnej forme doru¢ené
kazdému vlastnikovi bytu a NP miniméalne sedem dni pred diiom konania schédze. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za
doruenu pozvanku sa povazuje pozvanka zverejnena v zakonom stanovenom termine na oznamovacej tabuli v
bytovom dome a zaroven pozvanka rozdana do postovych schranok v bytovom dome. Vysledok hlasovania oznamuje
ten, kto schédzu zvolal, a to do siedmich dni od konania sch6dze spbésobom v dome obvyklym t.j. na oznamovacej
tabuly v bytovom dome.
3.15. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:
e zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o0 povereni osoby opravnenej podpisat
tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
vyske platby za spravu
zmene formy spravy
vySke odmeny zastupcu vlastnikov
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovania s nimi
zasadach ur€enia vySky mesacnych uhrad za plnenia
e zohladneni miery vyuzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi vdome
suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo
ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu
¢ suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolo&nych €asti domu, zasahuje do spolo¢nych zariadeni
domu vratane odpojenia od spolo€nych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome
¢ instalacii alebo uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti v
dome, vratane zavedenia bezpe€nostného kamerového systému v spolo¢nych €astiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu
e podani navrhu na exekucné konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome
e najme a vypozicke spolo€nych nebytovych priestorov, spolocnych €asti domu, spolo€nych zariadeni
domu a prislusenstva
e prave vyluéne uzivat nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prisluSenstvo len
niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
3.16. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia na schédzi vlastnikov dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:
e zmene UCelu uzivania spolo€nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu
e zmluve o uvere alebo jej zmene
e zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene
e zmluve o najme a kupe veci, ktoru vliastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s pravom jej kipy po
uplynuti dojednaného €asu uzivania, alebo jej zmene
e zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej
spolognej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového prisludenstva, alebo o ich zmene; ak
sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne
susedit
o zriadeni vecného bremena k spolo¢nym €astiam domu, spolo&nym zariadeniam domu, prisluSenstvu
a k prifahlému pozemku
3.17. Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode
vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prisluSenstva alebo ich ¢&asti, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.
3.18. O veciach, ktoré nie su upravené v bode 3.15. a 3.16. tejto zmluvy je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢na vacsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktori su pritomni na schodzi viastnikov alebo sa
zUcastnili pisomného hlasovania.
3.19. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 3.15. tejto zmluvy do jedného roka od platného
hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 3.16. tejto zmluvy do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa
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vyzaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani
o tej istej veci podla bodu 3.18. tejto zmluvy do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
3.20. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome ma pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia o
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskdr do troch mesiacov
od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome sa méze zaroven na prislusnom sude domahat do€asného pozastavenia u€innosti rozhodnutia vliastnikov bytov
a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vacésina podla bodu
3.15., 3.16., 3.18. tejto zmluvy nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome sud
3.21. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo
nebytovy priestor v dome. Vlastnik méze pisomne, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit ini osobu, aby ho na
schddzi zastupovala. Sucastou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o splnomocnenie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaCiatku schédze zastupcovi viastnikov alebo na
poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba
preukazuje originalom plnomocenstva overovatefom. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neméze
splnomocnit’ na zastupovanie:

e spravcu

¢ kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe

e zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani
3.22. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked' o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mdzu rozhodnut vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
aj hlasovanim na schddzi vlastnikov. Termin, miesto a otdzky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome oznamené najneskér sedem dni vopred. Oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v
listinnej podobe doruéené kazdému viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zmluvné strany sa dohodli, ze
za doruené oznamenie o pisomnom hlasovani sa povazuje oznamenie zverejnené v zakonom stanovenom termine
na oznamovacej tabuli v bytovom dome a zaroveri oznamenie rozdané do poStovych schranok v bytovom dome.
Pisomné hlasovanie sa uskuto¢fiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju uplné znenie
schvalovaného navrhu, otdzky oznacené poradovymi €islami, termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome, jeho suhlas alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim
datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovace;j listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schédzi vlastnikov. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome nevyznadi svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, alebo
zvoleny zastupca aspon jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zisti vysledok hlasovania za
ucasti dvoch overovatelov. Vysledok pisomného hlasovania oznamuje ten, kto hlasovanie vyhlasil a to do siedmich dni
od konania pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym, t.j. na oznamovacej tabuly v bytovom dome.
3.23. Oznamenie o schddzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt doruené spravcovi, ak sa ho
rozhodovanie dotyka
3.24. Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome so spravcom zabezpecluje zastupca vlastnikov
zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupcom vlastnikov moze byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o
¢innosti spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy domu. Zastupca vilastnikov je povinny uplatfiovat vodi
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu
rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla 3.15., 3.16., 3.17, 3.18. tejto zmluvy.

CLANOK 4
Sposob rozuétovania nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych
casti domu, spolo€nych zariadeni domu, bytu a nebytového priestoru

4.1. Skuto€né naklady za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim spoloCnych Casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, bytu a nebytového priestoru rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome v sulade
s platnymi predpismi a normami, pricom spdsob prerozdelenia nakladov (osoby, plocha, byt, spoluvlastnicky podiel)
bude na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

4.2.V pripade nového rozhodnutia vlastnikov sa spbésob prerozdelenia nakladov aktualizuje na zaklade zapisnice zo
schddze vlastnikov.

CLANOK 5
Poplatok za vykon spravy

5.1. Odplata spravcovi za vykon spravy a Cinnosti a sluzby dojednané touto zmluvou (dalej len "spravcovsky poplatok")
je dojednana dohodou zmluvnych stran podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravcovsky poplatok je: 5,04 EUR s DPH za byt a nebytovy priestor mesacne.
V pripade zmeny sadzby DPH, bude spravcovsky poplatok automaticky upraveny o zmenenu sadzbu DPH. Vlastnici
su povinni uhradzat' spravcovsky poplatok za vykon spravcovskej €innosti spésobom uvedenym v tejto zmluve.

5.3. Sluzby ktoré nie su zahrnuté v spravcovskom poplatku, su spoplatfiované v zmysle Cennika sluzieb, ktory je
zverejneny na webovom sidle spravcu.
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CLANOK 6
Spoésob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

6.1. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuju aj opravy balkénov a lodzii a tych teras, ktoré su spoloénymi ¢astami domu. Prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav mozno prechodne pouzit na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v
dome v pripade ich do€asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

6.2. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa vedu na osobitnom bankovom uéte spravcu zriadenom iba pre
uvedeny bytovy dom. Spravca ich nesmie, bez suhlasu viastnikov, pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej
sprave.

6.3. O vyuzivani prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav rozhoduju vlastnici v sulade s ustanoveniami zakona
s vynimkou financovania nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni podla
osobitnych predpisov a financovania beznej prevadzky, udrzby a oprav, naklady ktorych nepresiahnu Ciastku
300,- €/vchod v jednotlivom pripade za predchadzajuceho suhlasu finanéného vydavku zastupcom viastnikov daného
vchodu, resp. Ciastku 500,- €/dom v jednotlivom pripade za predchadzajuceho suhlasu finanéného vydavku vSetkymi
zvolenymi zastupcami vlastnikov bytov. Pri finanénom vydavku v hodnote nad 300,- €/vchod, resp. 500,- €/dom je
spravca povinny vzdy vyziadat suhlas vliastnikov bytov.

6.4. Spravca je povinny prizvat zastupcu vlastnikov k preberaniu prac a sluzieb.

6.5. Finan¢né prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouZzité v kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale
sa prenasaju do roku nasledujuceho.

6.6. Prijmom do fondu prevadzky, udrzby aoprav je aj rastovy urok zo zostatku mesacnych vkladov v sadzbe
prislusného pefiazného ustavu.

CLANOK 7
Osobitné ustanovenia

7.1. Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
zavazuju v8etkych vlastnikov.

7.2. Vlastnici splnomocrniuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych ukonoch pri zabezpe€ovani povinnosti podla tejto
zmluvy. Z tychto ukonov spravcu su zaviazani priamo vlastnici.

7.3. Skody, ktoré zavinil spravca svojou &innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou, zna$a v plnej miere spravca.
Spravca nezodpoveda za Skodu, resp. udalost ak vlastnici odmietli vykon spravcu pre nedostatok penazi na ucte alebo
zinych dévodov, napriek upozorneniu, ze vykon je nutny alebo povinny (revizie, poistenie, opravy poskodenych
a opotrebovanych asti domu) alebo ak vykon chceli zabezpedit' vlastnym dodavatelom a nedodrzali zakonné terminy.
7.4. Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo
bytu, telefénne &islo, elektronicka adresa, Cislo uctu a kod banky.

7.5. Spravca sa zavazuje, Zze osobné udaje vliastnikov pouzije len na ucely suvisiace so spravou domu a neposkytne
tieto udaje tretim osobam, okrem oséb na to opravnenych v zmysle platnej pravnej Upravy.

7.6. Spravca odporuca, aby si vlastnici poistili dom ako celok. Tuto sluzbu, na poziadanie vlastnikov mbéze zabezpecit
spravca.

7.7. Za dodrziavanie predpisov poziarnej ochrany zodpovedaju vlastnici domu.

CLANOK 8
Zaverecné ustanovenia

8.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

8.2. Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou zmluvnej strany, doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

8.3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a Ze ju bez psychického &i fyzického
natlaku podpisali.

8.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov.

8.5. V pripade novely zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, tie ¢asti zmluvy o vykone spravy, ktoré budu
v rozpore s ustanoveniami novely zakona sa stavaju neplatnymi a v tych Castiach zmluvy bude platit novelizovany
zakon.

8.6. Tato zmluva nadobuda ucinnost driom ...

V KoSiciach, dha ........c.ceveeeiieiiiiiiiiiieeccceciines
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za vlastnikov bytov za spravcu

XYXYXY Ing. Miroslav Sulek
konatel spolo&nosti



